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Oznaczenie stron postepowania:
. Wanda Zelek = whascicielka lokalu-mieszkalnego
N -w-budynku objetym postepowaniem.

islawa  Kokowicz - wiascicielka lokalu
A __“'_if"mi:eszkalnego w budynku objetym postepowaniem.
; s 3. Miasto Zielona Goéra (reprezentowane przez

; {Q §3X)f Pl;'ezydenta Miasta Zielona Gora) — wlasciciel

e ey | el “% __lokalu w budynku objetym postepowaniem.
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T DECYZJA
Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 1 i art. 66 ust. 2, w zwiazku z art. 61 pkt 11 art. 5 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2018 r. poz. 1202 z pdzn. zm.),

W postepowaniu w  sprawie nieodpowiedniego  stanu technicznego  budynku

mieszkalno-ustugowego w Zielonej Gorze-ul. Kielpin 5, zlokalizowanego na dzialce nr 220

obreb 46, Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Miasto Zielona Goéra naklada na

wspolwlascicieli obiektu, ktérymi sa: Wanda Zelek, Stanislawa Kokowicz, Miasto Zielona

Gora (reprezentowane przez Prezydenta Miasta Zielona Gora) - w celu doprowadzenia do

stanu zgodnoS$ci z prawem:

1. Obowigzek wykonania nastepujacych robét budowlanych, zgodnie ze wskazaniami
ekspertyzy technicznej zatytulowanej ,,Stan techniczny konstrukcji budynku mieszkalno-
uiytkowego po poiarze oraz zakres remontu”, sporzadzonej w listopadzie 2018 roku
przez dr inz. Grzegorza Cyroka, Dariusza Pierepiekarza, Arkadiusza Sadowskiego:

e Naprawa spekan $ciany na parterze pomiedzy klatka schodows czesci mieszkalnej
(pom. nr 10) a korytarzykiem biblioteki (pom. nr 5). Naprawa polega¢ bedzie na
wzmocnieniu $ciany poprzez przyklejenie do muru od strony klatki schodowej
dwoch poziomych odcinkéw tasm weglowych C-Laminate 50/1,2mm (producent:
S&P Reinforcement Int.) na calej szerokosci §ciany (ok. 2,2m), na poziomie ok. 0,7m
od podlogi i ok. 0,6m ponizej sufitu. Po wykonaniu wzmocnienia Sciany wykonaé
wypelnienie peknig¢ metoda iniekcji cisnieniowej peknieé zaczynem cementowym
z dodatkiem plastyfikatora (dyspersji tworzywa sztucznego) o nazwie handlowej
Eurolan HL (producent: Weber-Deitermann).

e Naprawa spekan i zarysowan S§ciany wewnetrznej (przylegajacej do Kklatki
schodowej) na pigtrze w pomieszezeniu nr 31. Naprawa polegaé¢ bedzie na
wzmocnieniu $ciany poprzez przyklejenie do muru od strony klatki schodowej
dwéch poziomych odcinkéw tasm weglowych C-Laminate 50/1,2mm (producent:
S&P Reinforcement Int.) na calej szerokosci $ciany (ok. 3,5m), na poziomie 0,6m od
podlogi i 0,6m ponizej sufitu. Po wykonaniu wzmocnienia Sciany wykonaé
wypelnienie peknie¢ metods iniekcji ci$nieniowej peknie¢ zaczynem cementowym
z dodatkiem plastyfikatora (dyspersji tworzywa sztucznego) o nazwie Eurolan HL
(producent: Weber-Deitermann).

* Wzmocnienie oraz naprawa spekan i zarysowan ceglanego nadproza nad drzwiami
zewngtrznymi i nadproza okiennego (na pietrze) klatki schodowej do czesci
mieszkalnej. Nad otworami w murze wykonaé nadproza z dwéch ceownikéw
stalowych 2xceownik 120. Nadproza stalowe osadzié wykonujac nastepujace
czynnosci:

o podstemplowac nadproze;

o wykué bruzde w murze z jednej strony muru; X
o osadzi¢ w bruzdzie ceownik owiniety siatka tynkarska; \{-
o wypelni¢ szczelnie bruzde zaprawg cementow3;
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o po zwigzaniu zaprawy cementowej powtérzy¢ ww. czynnoSci po drugiej
stronie muru;
o ceowniki polgezy¢ ze soba pretami gwintowanymi @10 oraz nakretkami,
w rozstawie ok. 40cm;
o ceowniki wyszpaldowa¢ ceglg pelna i otynkowac.
Oparcie ceownikow na murze powinno mie¢ dtugo$¢ min. 20cm. W miejscu oparcia
wykona¢ poduszke z zaprawy cementowej 1:1. Po osadzeniu w nadprozach
elementow stalowych wzmocni¢ mur od strony zewnetrznej poprzez przyklejenie do
muru od strony klatki schodowej dwoch poziomych odcinkéw tasm weglowych C-
Laminate 50/1,2mm (producent: S&P Reinforcement Int.) nad drzwiami i jednego
odcinka tasmy weglowej nad otworem okiennym. Po wykonaniu wzmocnienia
sciany wykonaé wypelnienie pekni¢¢ metoda iniekceji ciSnieniowej pekni¢é zaczynem
cementowym z dodatkiem plastyfikatora (dyspersji tworzywa sztucznego) o nazwie
Eurolan HL (producent: Weber-Deitermann);
Naprawa stropu nad parterem - nalezy zerwa¢ zawilgocone podlogi drewniane
w czeSci mieszkalnej na pietrze, usunac zawilgocone warstwy ocieplenia zuzlowego
oraz wykonaé¢ nowa izolacje akustyczng/termiczna z welny mineralnej lub
keramzytu izolacyjnego oraz odtworzy¢ podlogi;
Wymiana podestu na klatce schodowej - Stalowo-ceramiczny typu Kleina (plyta
lekka) podest przy schodach na pietro, na klatce schodowej do wyburzenia
i odtworzenia -odtworzenie podestu z zastosowaniem belki no$nej stalowej o profilu
HEB160. Na belce nosnej wykona¢ plyte zelbetowa oparta na dolnej poélce
dwuteownika oraz na murze, w wykutej bruzdzie. Grubo$§¢ plyty 10cm, zbrojenie
pretami gladkimi @8mm (stal A-I) w rozstawie 10cm (prety rozdzieleze ¥6 co ok.
25c¢m). Wypelnienie wykona¢ z keramzytobetonu jamistego (cigzar < 12,0 kN/m3).
Na wypelnieniu wykona¢ jastrych cementowy o grubosci 3cm i posadzke z plytek
gresowych antyposlizgowych. Nalezy zastosowaé nast¢pujace materialy:
o beton zwirowy klasy C15/20,
o keramzytobeton jamisty o ciezarze maks. 1200 kg/m3 na bazie keramzytu
izolacyjnego firmy Leca,
o stal zbrojeniowa: klasa A-I,
o stal ksztaltowa: St3S (S235JRG2).
Wymiana stropu nad pietrem - belki stropowe 16/22cm ulozy¢ w rozstawie
pokrywajacym si¢ z rozstawem krokwi Od spodu wykonaé¢ podsufitke azurowsg
z desek gr. 25mm z przerwami miedzy deskami S+6cm. Na podsufitce ulozy¢
paroizolacje z folii 0,2mm i termoizolacje z welny mineralnej lub szklanej o gr.
18c¢m. Na belkach wykona¢é pelng podloge z desek gr 25¢m. Od spodu wykona¢ sufit
podwieszony z plyt gipsowo-kartonowych gr. 12,5mm na stelazu stalowym (profile
kapeluszowe). Nalezy zastosowa¢é nastepujace materialy:
o drewno klasy C27,
o welna mineralna lub welna szklana do izolacji stropow.
Wymiana dachu budynku gléwnego - nalezy:
o zdemontowaé pozostalo$ci konstrukeji dachowej w czgsci wyzszej;
o odtworzyé¢ konstrukeje dachowa budynku gléwnego zgodnie z rysunkami nr
B-03, B-04 i B-05 zawartymi w ekspertyzie;
o dokonaé przemurowania kominéw w czesciach ponad pokryciem dachowym.
Komin jednokanalowy po bylej piekarni rozebra¢ do poziomu podlogi
w mieszkaniu oraz odtworzy¢ z podzialem na dwa kanaly: spalinowy
i wentylacyjny. Odtworzenie komina wykona¢ na plycie zelbetowej gr. 15cm
zbrojonej dolem prostokatna siatka stalowa z pretow ©@6mm o oczkach
100mm. Przed odtworzeniem tego komina po bylej piekarni wymagana jest
ocena kominiarska okreslajaca mozliwos¢ zasklepienia komina na poziomie
stropu nad parterem;



o wykona¢ nowe pokrycie dachowe z ceramicznej dachowki karpiéwki ulozong
podwdjnie oraz wykona¢ nowe obrébki blacharskie, nowe rynny @150 i rury
spustowe ©¥100;
o odtworzy¢ instalacje odgromowa.
Nalezy zastosowaé elementy drewniane o przekrojach:

o krokwie: 7,5/15 cm,
krokwie kalenicowe: 13/18 cm,
platwie posrednie: 13/18 cm,
platwie stropowe (podwalinowe): 13/13 cm,
platwie stropowe wzmocnione: 13/13 cm + 2xceownik 140,
kleszcze: 2x3,8/17,5 cm,
murlaty: 13/13 cm,
stezenia wiatrowe: 3,8/17,5 ¢m,
kontriaty dachowe: 4,8/2,4 cm,
laty dachowe: 4/6 cm (rozstaw 29+30cm).
Pod czg¢scig stupow konstrukeji dachowej (ktore nie sg usytuowane nad murami
noSnymi) zastosowaé podwaling drewniang wzmocniona dwoma ceownikami
stalowymi. Ceowniki skreci¢ pretami gwintowanymi @10 w rozstawie 60cm. Przy
slupie rozstaw Srub 30cm. Murlaty zakotwi¢ w murze oraz polaczy¢ z krokwiami
i belkami stropu drewnianego nad pigtrem. Pokrycie dachowe budynku gléwnego
wykona¢ z nowej ceramicznej dachéwki karpiéwki -ulozonej podwdéjne
»W koronke”. Dachéwke ulozy¢ na ruszeie drewnianym skladajacym sie
z membrany wstepnego krycia, kontrlat 4,8/2,4 cm i lat 4/6cm. Laty w rozstawie
29+30cm. Nalezy zastosowa¢ materialy wskazane w ekspertyzie:

o drewno klasy C27,

stal ksztaltowa: St3S (S235JRG2),
membrana dachowa paroprzepuszczalna,
Iaczniki ciesielskie,

stal zbrojeniowa: klasa A-I,

stal ksztaltowa: St3S (S235JRG2).

cegla klinkierowa pelna,

dachéwka ceramiczna karpiowka,

beton zwirowy klasy C15/20,

blacha tytan-cynk,

wylaz dachowy,

o elementy komunikacji dachowe;j.

¢  Wymiana dachu oficyny — nalezy:

o zdjaé pokrycie (do dalszego wykorzystania) oraz zdemontowaé konstrukeje
dachowa cze¢Sci nizszej budynku (oficyny);

o odtworzy¢ konstrukcje dachowa zgodnie z rysunkami nr B-03 i B-04
ekspertyzy;

o wykona¢ nowe pokrycie dachowe z wykorzystaniem zdjetej dachowki oraz
dachowki nowej jako uzupelnienie dachéwek uszkodzonych;

o zamontowac rynny i rury spustowe;

o odtworzy¢ instalacje odgromowsg.

Nalezy zastosowa¢ materialy wskazane w ekspertyzie:

o drewno klasy C27,

o membrana dachowa paroprzepuszczalna,

o laczniki ciesielskie,

o dachéwka ceramiczna karpiowka.

¢ Remont klatki schodowej - nalezy:

o zdemontowa¢ pozostalosci schodéw drewnianych i przepierzenia
oddzielajacego strych; skué¢ resztki tynkow na Scianach; zerwaé deski
podlogowe na Kl. schodowej (poziom pigtra);
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dokona¢ naprawy zarysowan $cian i nadprozy;

wykonaé nowe tynki wap.-cem. na kl. schodowej;

wykonaé - odtworzy¢ nowe schody drewniane drabiniaste na pietro oraz na
strych. Nowe schody zabezpieczy¢ p,poz (do klasy reakcji na ogien B-s1,d0)
przez pomalowanie bezbarwng farba Pyroplast Wood T (producent: Sika);
wykonaé¢ nowa posadzke na parterze oraz na podescie klatki schodowej,
z plytek gresowych;

wymieni¢ drzwi wejsciowe, drzwi wewnetrzne do pom. Nr 22 oraz okno na
klatce schodowej;

wykona¢ malowanie klatki schodowej;

wykonaé nowe przepierzenie i zamontowaé¢ nowe drzwi oddzielajace strych
od klatki schodowej.

e Ponadto nalezy:

&

O

po wyschnieciu okladzin z plyt gipsowo-kartonowych dokona¢ wymiany
uszkodzonych plyt na sufitach w bibliotece;

zerwa¢ wykladziny PCV bibliotece i przesuszy¢ podlogi. Po uzyskaniu
odpowiedniej wilgotnosci podkladu betonowego wykona¢ nowe posadzki
z wykladziny rulonowej PCV,

wykonaé¢ malowanie Scian i sufitow w bibliotece;

dokona¢ miejscowych napraw gzymsow dachowych;

dokona¢ sprawdzenia sprawnoSci wewnetrznej instalacji elektrycznej
w bibliotece oraz wykona¢ niezb¢dne naprawy, uzupelnienia i pomiary;
wykonaé nowa wewnetrzng instalacje elektryczna w mieszkaniach na pietrze,
dokona¢ sprawdzenia sprawnos$ci istniejacej instalacji wod.-kan oraz c.o.
w mieszkaniach pod katem szczelno$ci rozprowadzen oraz wykonaé
niezbedne naprawy;

odtworzy¢ zniszczone w wyniku pozaru odcinki pionéw odpowietrzajacych
kanalizacje sanitarng wystepujaca w mieszkaniach oraz w bibliotece.

e Odnos$nie odtworzenia instalacji elektrycznej w cze¢Sciach wspdélnych budynku
nalezy:

Q

O

zdemontowaé istniejace instalacje elektryczne w czeSciach wspdlnych
budynku;

budynek zasilany bedzie jak do tej pory z linii napowietrznej nn0,4kV, ze
stupa nr 302/3/5. Od zlacza ZN-1 zabudowanego na $cianie zewnetrznej
budynku wykona¢ nowa wewnetrzna lini¢ zasilajaca do rozdzielnicy RE
przewidzianej do zabudowy w miejscu istniejacej rozdzielnicy. W miejsce
zdemontowanej rozdzielnicy zabudowaé nowa rozdzielnice RE. Nowg
rozdzielnice RE wykona¢ jako zestaw skrzynek WG - wylacznik gléwny, O -
ochrona przepieciowa, RG - zabezpieczenia gléwne (przedlicznikowe), TL —
tablice licznikowe wykonanych z blachy stalowej o gruboS$ci 1mm,
malowanych proszkowo w kolorze piaskowym i z zamkami typu EURO, wg
katalogu firmy H.Sypniewski (lub réwnowaznych). Z rozdzielnicy RG
zasilane beda wszystkie odbiory glowne budynku. Z powodu rozdzialu
przewodu PEN na przewéd N i PE szyne PEN rozdzielnicy uziemié.
Z rozdzielnicy RE wyprowadzi¢ instalacje wlz do biblioteki i do mieszkan.
Do biblioteki, zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcy wykonaé wlz w ukladzie
trojfazowym. Do mieszkan (majgc na wzgledzie mozliwos¢ np. zabudowy
kuchenki tréjfazowej) wykonaé¢ wlz w ukladzie trojfazowym. Instalacje wlz
wprowadzi¢ do rozdzielnicy biblioteki ulokowanej w obrebie biblioteki i do
rozdzielnic mieszkaniowych ulokowanych w mieszkaniach. Tablice
rozdzielcza biblioteki TBi wykona¢ w obudowie izolacyjnej. Tablice
rozdzielcza wyposazy¢ wg obecnych potrzeb tzn. zasilanie 3f w ukladzie TN-
S. Z rozdzielnicy TBi wyprowadzi¢ obwody odbiorcze biblioteki. Tablice
rozdzielcze mieszkaniowe TM wykona¢ w obudowach izolacyjnych

4



przeznaczonych do montazu n/t. Tablice mieszkaniowe TM wyposazyé¢ wg
obecnych potrzeb tzn. zasilanie 1f w ukladzie TN-S. Z rozdzielnic TM
wyprowadzi¢ obwody odbiorcze mieszkan;

o o$wietlenie klatki schodowej i oSwietlenia wejscia wykonane beda z obwodow
zalicznikowych uzytkownikow z rozdzielnic TM;

o ochrone przed dotykiem bezpos$rednim stanowi¢ bedzie izolacja przewodow,
osprzetu i czeSci przewodzacych. Jako ochrong przed dotykiem poSrednim
(przy uszkodzeniu) przewidziane jest samoczynne wylgczenie zasilania;

o odtwarzane instalacje wewnetrzne wykonane bedg w calo$ci w ukladzie TN-S
z wydzielonym przewodem neutralnym N i przewodem ochronnym PE;

o instalacja odgromowa - po wykonaniu robdt zwigzanych z odtworzeniem
dachu wykona¢é instalacj¢ odgromows z jednolitego materialu na calym
budynku;

o po wykonaniu robét wykona¢ pomiary instalacji elektrycznych w zakresie:

o ochrony od porazen,
o opornosci izolacji,
o instalacji odgromowe;j.

2. Obowigzek zapewnienia aby prace nakazane niniejsza decyzja, wymienione w punkcie
1, wykonane zostaly pod nadzorem osoby (lub os6b) dysponujacej uprawnieniami
budowlanymi odpowiednimi do zakresu prac, wpisanej na list¢ czlonkow odpowiedniej
izby samorzadu zawodowego, ktora potwierdzi realizacj¢ robot zgodnie
z obowiazujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

3. Obowiazek prowadzenia prac S$ciS$le wedlug wskazan ekspertyzy technicznej
zatytulowanej ,,Stan techniczny konstrukcji budynku mieszkalno-uzytkowego po poiarze
oraz zakres remontu”, sporzadzonej w listopadzie 2018 roku przez dr inz. Grzegorza
Cyroka, Dariusza Pierepickarza, Arkadiusza Sadowskiego. Ekspertyza ta stanowi
integralna cz¢$é decyzji i jest do niej zalacznikiem.

4. Obowiazek wykonania prac nakazanych niniejsza decyzja, wskazanych w punkcie 1,
w terminie do dnia 30.08.2019 r.

Jednoczesnie, na podstawie art. 66 ust. 2 w zwigzku z art. 66 ust. 1 pkt 1 ustawy — Prawo
budowlane Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego Miasto Zielona Goéra zakazuje
uzytkowania calo$ci obiektu budowlanego - budynku mieszkalno-uslugowego
w Zielonej Goérze-ul. Kielpin 5, zlokalizowanego na dzialce nr 220 obr¢b 46 — do czasu
usuni¢cia nieprawidlowosci poprzez wykonanie prac objetych niniejsza decyzja. Decyzja
w zakresie zakazu uzytkowania, z mocy art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane, podlega
natychmiastowemu wykonaniu.

UZASADNIENIE

Dnia 09.11.2018 r. PINB Miasto Zielona Goéra przeprowadzit oglgdziny w sprawie stanu
technicznego budynku mieszkalno-ustugowego w Zielonej Gorze-ul. Kietpin 5, potozonego na
dziatce nr 220 obreb 46. Obiekt ten ulegl zniszczeniu w wyniku pozaru, ktéry miatl miejsce
4 listopada 2018 roku. Na wstepie czynnosci ogledzin Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego Miasto Zielona Gora wyjasnil, ze 4 listopada 2018 r. byl obecny na miejscu
czynnosci w zwigzku ze zgtoszeniem dotyczacym pozaru, ktory wystapit w obrebie budynku
i w tym dniu wprowadzit ustny zakaz uzytkowania budynku, co oznacza zakaz wstepu osobom
postronnym, nie wykonujacym czynnosci shuzbowych. PINB sprecyzowal w toku ogledzin, ze
zakaz ten nie oznacza braku mozliwosci dokonania zabezpieczen budynku oraz terenu
nieruchomosci, co moze odbywac sig¢ po zakonczeniu dziatan policji. Jak stwierdzono, budynek
poddany ogledzinom wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej, sklada si¢ z czgsci
parterowej, w obrebie ktorej prowadzona jest biblioteka miejska, a takze pigtra w obregbie
ktérego istnieja dwa lokale mieszkalne stanowigce wlasnosé oséb prywatnych, oraz poddasza.
Na podstawie obserwacji stwierdzono, ze pozar objgt swoim zakresem wszystkie czesci
budynku, ktore nie przynaleza do biblioteki. W obrebie bibliotek brak sladéw pozaru, natomiast
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widoczne byty slady zalania w wyniku akcji gasniczej. Na skutek pozaru zniszczeniu uleglto

pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej, ktdre w catosci znajdowalo si¢ na terenie dziatki nr

220, uszkodzeniu ulegly kominy murowane z cegly ceramicznej pelnej, drewniana wi¢zba

dachowa, drewniane schody prowadzace do czesci mieszkalnej. W wyniku tego ostatniego

uszkodzenia, wstep do mieszkan nie byt bezpieczny. Jak ustalit PINB, w trakcie ogledzin trwaty
prace zabezpieczajace, ktére polegaly na wygrodzeniu czesci terenu wokot obiektu za pomoca
taSmy, a na zlecenie Miasta Zielona Gora planowane bylo przystapienie, w dniu ogledzin, do
prac polegajacych na zabezpieczeniu wiezby dachowej za pomocg plandeki. W zwigzku z tym

PINB Miasto Zielona Gora zezwolil na prowadzenie tych robot — pod warunkiem wykonywania

tych prac, jak i wszelkich innych zwiazanych z usuwaniem skutkéw pozaru, pod nadzorem

osoby dysponujacej odpowiednimi uprawnieniami budowlanymi. PINB Miasto Zielona Géra
potwierdzil wydany przez siebie ustny zakaz uzytkowania budynku — a zakaz ten bedzie
obowigzywat do jego odwolania, w formie przewidzianej prawem.

W toku przeprowadzonych dnia 09.11.2018 r. ogledzin PINB uzyskat informacje, ze na
zlecenie Miasta Zielona Gora opracowywana jest ekspertyza techniczna na okolicznosé
przywrocenia obiektu do wlasciwego stanu technicznego. Dnia 06.12.2018 r. opracowanie to
zostalo przekazane do akt sprawy PINB. Autorem ekspertyzy technicznej ,,stanu technicznego
konstrukcji budynku mieszkalno-uzytkowego po pozarze oraz zakresu remontu™ sa dr inz.
Grzegorz Cyrok oraz Arkadiusz Sadowski i1 Dariusz Pierepiekarz. Wymienione osoby dysponuja
uprawnieniami odpowiednimi do sporzadzenie tego rodzaju dokumentu, a dokumenty
potwierdzajace ten fakt sa skiadowa ekspertyzy. Jak wynika z informacji zawartych
w ekspertyzie technicznej, celem jej wykonania dokonano ogledzin catego budynku, wykonano
odkrywki stropéw nad parterem i pigtrem, ogledzin i badania wigzby dachowej, sprawdzenie
wypelnienia woda stropoéw nad parterem. W opracowaniu szczegdtowo wskazano i omdowiono
miejsce oraz zakres powstatych uszkodzen oraz wskazano sposoby ich naprawy. Jak stwierdzajg
autorzy ekspertyzy, stan techniczny murdéw jest niezadowalajacy. W celu przywrocenia
- sprawnoéci technicznej 1 uzytkowej nalezy dokonaé¢ napraw:

e Naprawa spgkan $ciany na parterze pomiedzy klatkg schodowa czesci mieszkalnej (pom.
nr 10) a korytarzykiem biblioteki (pom. nr 5). Naprawa polegac¢ bedzie na wzmocnieniu
$ciany poprzez przyklejenie do muru od strony klatki schodowej dwéch poziomych
odcinkéw tasm weglowych C-Laminate 50/1,2mm (producent: S&P Reinforcement Int.)
na catej szerokosci $ciany (ok. 2,2m), na poziomie ok. 0,7m od podtogi i ok. 0,6m
ponizej sufitu. Po wykonaniu wzmocnienia sciany wykona¢ wypetnienie peknig¢ metoda
iniekcji cisnieniowej peknigé zaczynem cementowym z dodatkiem plastyfikatora
(dyspersji tworzywa sztucznego) o nazwie handlowej Eurolan HL (producent: Weber-
Deitermann).

e Naprawa spekan i zarysowan $ciany wewnetrznej (przylegajacej do klatki schodowej) na
pietrze w pomieszczeniu nr 31. Naprawa polega¢ bedzie na wzmocnieniu $ciany poprzez
przyklejenie do muru od strony klatki schodowej dwoch poziomych odcinkéw tasm
weglowych C-Laminate 50/1,2mm (producent: S&P Reinforcement Int) na calej
szerokosci $ciany (ok. 3,5m), na poziomie 0,6m od podtogi i 0,6m ponizej sufitu. Po
wykonaniu wzmocnienia $ciany wykona¢ wypehienie peknie¢ metodg iniekcji
ci$nieniowe] peknie¢ zaczynem cementowym z dodatkiem plastyfikatora (dyspersji
tworzywa sztucznego) o nazwie Eurolan HL (producent: Weber-Deitermann).

e Wzmocnienie oraz naprawa spgkan 1 zarysowan ceglanego nadproza nad drzwiami
zewnetrznymi i nadproza okiennego (na pietrze) klatki schodowej do czgsci mieszkalnej.
Nad otworami w murze wykona¢ nadproza z dwoch ceownikow stalowych 2xceownik
120. Nadproza stalowe osadzi¢ wykonujac nastepujace czynnosci:

podstemplowac nadproze;

wyku¢ bruzde w murze z jednej strony muru,

osadzi¢ w bruzdzie ceownik owinigty siatkg tynkarska; }

o
o
o
o wypetni¢ szczelnie bruzde zaprawg cementowa;



O po zwigzaniu zaprawy cementowej powtdrzy¢ ww. czynnodci po drugiej stronie
muru;
o ceowniki polaczy¢ ze sobg pretami gwintowanymi @10 oraz nakretkami,
w rozstawie ok. 40cm;
o ceowniki wyszpaldowac cegta pelng i otynkowac.
Oparcie ceownikéw na murze powinno mie¢ dlugos¢ min. 20cm. W miejscu oparcia
wykona¢ poduszke z zaprawy cementowej 1:1. Po osadzeniu w nadprozach elementow
stalowych wzmocni¢ mur od strony zewnetrznej poprzez przyklejenie do muru od strony
klatki schodowej dwoch poziomych odcinkow tasm weglowych C-Laminate 50/1, 2mm
(producent: S&P Reinforcement Int.) nad drzwiami i jednego odcinka tasmy weglowej
nad otworem okiennym. Po wykonaniu wzmocnienia $ciany wykonaé wypehienie
peknie¢ metody iniekcji cisnieniowej peknigé zaczynem cementowym z dodatkiem
plastyfikatora (dyspersji tworzywa sztucznego) o nazwie Eurolan HL (producent: Weber-
Deitermann).
Naprawa stropu nad parterem - nalezy zerwa¢ zawilgocone podlogi drewniane w czesci
mieszkalnej na pietrze, usuna¢ zawilgocone warstwy ocieplenia zuzlowego oraz
wykona¢ nowa izolacje akustyczna/termiczng z welny mineralnej lub keramzytu
izolacyjnego oraz odtworzy¢ podtogi.
Wymiana podestu na klatce schodowej - stalowo-ceramiczny typu Kleina (ptyta lekka)
podest przy schodach na pietro, na klatce schodowej do wyburzenia i odtworzenia -
odtworzenie podestu z zastosowaniem belki nosnej stalowej o profilu HEB160. Na belce
nosnej wykona¢ plyte zelbetowa oparta na dolnej potce dwuteownika oraz na murze,
w wykutej bruzdzie. Grubo$¢ ptyty 10em, zbrojenie pretami gtadkimi @8mm (stal A-T)
w rozstawie 10cm (prety rozdzieleze ©6 co ok. 25cm). Wypelnienie wykonaé
z keramzytobetonu jamistego (cigzar < 12,0 kN/m3). Na wypelnieniu wykona¢ jastrych
cementowy o grubosci 3cm i posadzke z plytek gresowych antyposlizgowych. Nalezy
zastosowac nast¢pujgce materiaty:
o beton zwirowy klasy C15/20,
o keramzytobeton jamisty o cigzarze maks. 1200 kg/m3 na bazie keramzytu
izolacyjnego firmy Leca,
o stal zbrojeniowa: klasa A-I,
o stal ksztattowa: St3S (S235JRG2).
Wymiana stropu nad pigtrem - belki stropowe 16/22cm ulozyé w rozstawie
pokrywajacym si¢ z rozstawem krokwi Od spodu wykona¢ podsufitke azurowa z desek
gr. 25mm z przerwami migdzy deskami 5+6¢m. Na podsufitce utozy¢ paroizolacje z folii
0,2mm 1 termoizolacj¢ z welny mineralnej lub szklanej o gr. 18c¢m. Na belkach wykona¢
petng podloge z desek gr. 25¢cm. Od spodu wykona¢ sufit podwieszony z plyt gipsowo-
kartonowych gr. 12,5mm na stelazu stalowym (profile kapeluszowe). Nalezy zastosowaé
nast¢pujgce materiaty:
o drewno klasy C27,
o welna mineralna lub welna szklana do izolacji stropow.
Wymiana dachu budynku gtéwnego - nalezy:
o zdemontowac pozostalo$ci konstrukeji dachowej w czesci wyzsze;
o odtworzy¢ konstrukcje dachowa budynku gléwnego zgodnie z rysunkami nr B-
03, B-04 i B-05 zawartymi w ekspertyzie;
o dokona¢ przemurowania kominéw w czesciach ponad pokryciem dachowym.
Komin jednokanalowy po bylej piekamni rozebra¢ do poziomu podiogi
w mieszkaniu oraz odtworzy¢ z podzialem na dwa kanaly: spalinowy
1 wentylacyjny. Odtworzenie komina wykona¢ na plycie zelbetowej gr. 15cm
zbrojonej dotem prostokatng siatka stalowa z pretow @6mm o oczkach 100mm.
Przed odtworzeniem tego komina po bylej piekarni wymagana jest ocena
kominiarska okreslajgca mozliwos¢ zasklepienia komina na poziomie stropu na
parterem;
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wykona¢ nowe pokrycie dachowe z ceramicznej dachowki karpidwki utozong
podwdjnie oraz wykona¢ nowe obrobki blacharskie, nowe rynny @150 i rury
spustowe J100;

odtworzy¢ instalacje odgromowa.

Nalezy zastosowac elementy drewniane o przekrojach:

(¢}

00 000000

krokwie: 7,5/15 cm,

krokwie kalenicowe: 13/18 cm,

platwie posrednie: 13/18 cm,

platwie stropowe (podwalinowe): 13/13 cm,

platwie stropowe wzmocnione: 13/13 cm + 2xceownik 140,
kleszcze: 2x3,8/17,5 cm,

murlaty: 13/13 cm,

stezenia wiatrowe: 3,8/17,5 cm,

kontrtaty dachowe: 4,8/2,4 cm,

taty dachowe: 4/6 cm (rozstaw 29+30cm).

Pod czescig stupow konstrukeji dachowej (ktore nie sg usytuowane nad murami no$nymi)
zastosowaé podwaline drewniang wzmocniona dwoma ceownikami stalowymi. Ceowniki
skreci¢ pretami gwintowanymi @10 w rozstawie 60cm. Przy stupie rozstaw srub 30cm.
Murtaty zakotwi¢ w murze oraz potaczy¢ z krokwiami 1 belkami stropu drewnianego nad
pietrem. Pokrycie dachowe budynku gléwnego wykona¢ z nowej ceramicznej dachowki

karpio

wki utozonej podwdjne ,,w koronke”. Dachdéwke utozy¢ na ruszeie drewnianym

skladajacym sie z membrany wstepnego krycia, kontrlat 4,8/2,4 cm i tat 4/6ecm. Laty
w rozstawie 29+-30cm. Nalezy zastosowa¢ materiaty wskazane w ekspertyzie:

e W

o'goooooooooooo

o
O

drewno klasy C27,
stal ksztaltowa: St3S (S235JRG2),
membrana dachowa paroprzepuszczalna,
taczniki ciesielskie,
stal zbrojeniowa: klasa A-I,
stal ksztattowa: St3S (S235JRG2).
cegla klinkierowa pelna,
dachowka ceramiczna karpidwka,
beton zwirowy klasy C15/20,
blacha tytan-cynk,
wylaz dachowy,
elementy komunikacji dachowe;j.
iana dachu oficyny — nalezy:
zdja¢ pokrycie (do dalszego wykorzystania) oraz zdemontowa¢ konstrukcje
dachowa czesci nizszej budynku (oficyny);
odtworzy¢ konstrukcje dachowa zgodnie z rysunkami nr B-03 1 B-04 ekspertyzy;
wykonaé nowe pokrycie dachowe z wykorzystaniem zdjetej dachowki oraz
dachoéwki nowej jako uzupelnienie dachéwek uszkodzonych;
zamontowac rynny 1 rury spustowe;
odtworzy¢ instalacj¢ odgromowa.

Nalezy zastosowac nastepujace materiaty:

(@]
o
@]
o}

drewno klasy C27,

membrana dachowa paroprzepuszczalna,
taczniki ciesielskie,

dachowka ceramiczna karpidwka.

o Remont klatki schodowej - nalezy:

©

zdemontowaé pozostatosei schodow drewnianych i przepierzenia oddzielajacego
strych; skué resztki tynkow na $cianach; zerwaé deski podlogowe na Kkl
schodowej (poziom pigtra);
dokona¢ naprawy zarysowan s$cian i nadprozy;
wykonac nowe tynki wap.-cem. na kl. schodowej;
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wykona¢ - odtworzy¢ nowe schody drewniane drabiniaste na pigtro oraz na
strych. Nowe schody zabezpieczy¢ p,poz (do klasy reakcji na ogien B-s1,d0)
przez pomalowanie bezbarwng farba Pyroplast Wood T (producent: Sika);
wykonac¢ nowg posadzke na parterze oraz na podescie klatki schodowej, z plytek
gresowych;

wymieni¢ drzwi wejsciowe, drzwi wewnetrzne do pom. Nr 22 oraz okno na klatce
schodowej;

wykona¢ malowanie klatki schodowej;

wykonaé nowe przepierzenie i zamontowa¢ nowe drzwi oddzielajace strych od
klatki schodowej.

e Ponadto nalezy:

O

O

po wyschnigciu oktadzin z plyt gipsowo-kartonowych dokona¢ wymiany
uszkodzonych plyt na sufitach w bibliotece;

zerwa¢ wykladziny PCV bibliotece i przesuszy¢ podlogi. Po uzyskaniu
odpowiedniej wilgotnosci podkladu betonowego wykona¢ nowe posadzki
z wyktadziny rulonowej PCV,

wykonac¢ malowanie $cian i sufitow w bibliotece;

dokona¢ miejscowych napraw gzymséw dachowych;

dokona¢ sprawdzenia sprawnosci wewngtrznej instalacji elektrycznej w bibliotece
oraz wykona¢ niezbedne naprawy, uzupelnienia i pomiary;

wykonaé nowa wewnetrzng instalacje elektryczng w mieszkaniach na pietrze,
dokona¢ sprawdzenia sprawnosci istniejacej instalacji wod.-kan oraz c.o.
w mieszkaniach pod katem szczelnosci rozprowadzen oraz wykonaé niezbgdne
naprawy;

odtworzy¢ zniszczone w wyniku pozaru odcinki pionow odpowietrzajacych
kanalizacje sanitarng wystepujacg w mieszkaniach oraz w bibliotece.

e odnosnie odtworzenia instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych budynku nalezy:

0]
@]

zdemontowac¢ istniejace instalacje elektryczne w czesciach wspdlnych budynku;
budynek zasilany bedzie jak do tej pory z linii napowietrznej nn0,4kV, ze stupa nr
302/3/5. Od zlgecza 7ZN-1 zabudowanego na S$cianie zewnetrznej budynku
wykonaé¢ nowg wewngtrzng linie zasilajgca do rozdzielnicy RE przewidzianej do
zabudowy w miejscu istniejgcej rozdzielnicy. W miejsce zdemontowane;j
rozdzielnicy zabudowac¢ nowg rozdzielnice RE. Nowg rozdzielnice RE wykonaé
jako zestaw skrzynek WG - wylgcznik gtowny, O — ochrona przepieciowa, RG -
zabezpieczenia gtowne (przedlicznikowe), TL — tablice licznikowe wykonanych
z blachy stalowej o grubosci 1mm, malowanych proszkowo w kolorze piaskowym
1 z zamkami typu EURO, wg katalogu firmy H.Sypniewski (lub rownowaznych).
7 rozdzielnicy RG zasilane beda wszystkie odbiory gtowne budynku. Z powodu
rozdziatu przewodu PEN na przewdd N i PE szyne PEN rozdzielnicy uziemic.
7. rozdzielnicy RE wyprowadzi¢ instalacje wlz do biblioteki i do mieszkan. Do
biblioteki, zgodnie z zapotrzebowaniem odbiorcy wykona¢ wlz w uktadzie
trojfazowym. Do mieszkan (majac na wzgledzie mozliwos¢ np. zabudowy
kuchenki trojfazowej) wykona¢ wlz w ukladzie tréjfazowym. Instalacje wlz
wprowadzi¢ do rozdzielnicy biblioteki ulokowanej w obrebie biblioteki i do
rozdzielnic mieszkaniowych ulokowanych w mieszkaniach. Tablicg rozdzielczg
biblioteki TBi wykona¢ w obudowie izolacyjnej. Tablicg rozdzielczg wyposazyc
wg obecnych potrzeb tzn. zasilanie 3f w ukladzie TN-S. Z rozdzielnicy TBi
wyprowadzi¢ obwody odbiorcze biblioteki. Tablice rozdzielcze mieszkaniowe
TM wykona¢ w obudowach izolacyjnych przeznaczonych do montazu n/t. Tablice
mieszkaniowe TM wyposazy¢ wg obecnych potrzeb tzn. zasilanie 1f w uktadzie
TN-S. Z rozdzielnic TM wyprowadzi¢ obwody odbiorcze mieszkan;

oswietlenie klatki schodowej 1 oswietlenia wej$cia wykonane beda z obwodow
zalicznikowych uzytkownikéw z rozdzielnic TM;
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o ochrong przed dotykiem bezposrednim stanowi¢ bedzie izolacja przewoddw,
osprzetu 1 czesci przewodzacych. Jako ochrone przed dotykiem posrednim (przy
uszkodzeniu) przewidziane jest samoczynne wytgczenie zasilania;

o odtwarzane instalacje wewngtrzne wykonane bedg w catosci w uktadzie TN-S
z wydzielonym przewodem neutralnym N i przewodem ochronnym PE;

o instalacja odgromowa - po wykonaniu robot zwigzanych z odtworzeniem dachu
wykona¢ instalacje odgromowsg z jednolitego materialu na calym budynku;

o po wykonaniu robot wykona¢ pomiary instalacji elektrycznych w zakresie:

o ochrony od porazen,
o opornosci izolacji,
o instalacji odgromowej.

Autorzy ekspertyzy stwierdzili w swoim opracowaniu, ze W obecnym stanie
technicznym budynek nie moze by¢ uzytkowany gléwnie z uwagi na brak dachu nad czgscia
wyzszg budynku; uszkodzenia pokrycia dachowego czesci nizszej (ubytki dachéwki powstate
trakcie gaszenia pozaru); zniszczenie pozarem klatki schodowej; zly stan stropu nad pietrem —
stwarza zagrozenie bezpieczenstwa; niesprawne instalacje wewnetrzne. Prawdopodobna
przyczyna pozaru wg uzyskanych informacji bylo przecigzenie instalacji elektrycznej w miejscu
rozdzielnicy usytuowanej na klatce schodowej na parterze. Nie stwierdzono znaczacych
uszkodzen w wyniku powstatego pozaru elementdow murowych (Sciany wewnetrzne
i zewnetrzne). Zalecone prace naprawcze wykonywacé zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
przepisami BHP oraz pod nadzorem osoby uprawnionej. Po wykonaniu zalecenn remontowo-
naprawczych zawartych w pkt. 6 ekspertyzy:

- lokalne wzmocnienie 1 naprawy spekanych murow (opis w pkt. 6.1),

- naprawa stropu nad parterem (opis w pkt. 6.2),

- wymiana podestu na klatce schodowej (opis w pkt. 6.3),

- wymiana stropu drewnianego nad pigtrem (opis w pkt. 6.4),

- wymiana dachu budynku gtéwnego (opis w pkt. 6.5),

- wymiana dachu oficyny (opis w pkt. 6.6),

- remont klatki schodowej w zakresie robot wykonczeniowych (opis w pkt. 6.7),

- inne zalecenia naprawcze (opis w pkt. 6.8),

- odtworzenie instalacji elektrycznej w czgsci wspdlnej budynku (opis w pkt. 6.9);
przywrocony zostanie odpowiedni stan techniczny budynku pozwalajacy na bezpieczne
jego uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

Stosownie do art. 61 ustawy - Prawo budowlane: , Wiasciciel lub zarzqdca obiektu
budowlanego jest obowigzany: 1) utrzymywac i uzytkowaé obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2; 2) zapewnié¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie
obiektu w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych odzialywujgeych na obiekt, zwigzanych z
dzialaniem czlowieka Ilub sit natury, takich jak: wyladowania aimosferyczne, wstrzgsy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na
rzekach [ morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogqgce spowodowaé zagrozemie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia Ilub
srodowiska”. Wykonanie nakazéw objetych decyzjami dotyczacymi stanu technicznego
obiektu obcigza zatem co do zasady jego wlasciciela lub zarzadce. Organ orzekajge na
podstawie przepisow dotyczacych utrzymania obiektdow budowlanych nie jest obowiazany do
badania kto i w jakim stopniu przyczynit si¢ do powstania ich nieodpowiedniego stanu
technicznego, gdyz sg to sprawy rozstrzygane w sgdach powszechnych. Zgodnie z art. 66 ust. 1
ustawy - Prawo budowlane: ,, W przypadku stwierdzenia, Ze obiekt budowlany:

1) moze zagrazad Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenistwu mienia bad? srodowiska albo

2) jest uiytkowany w sposdb zagrazajgcy Zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia
lub srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wyglgdem oszpecenie otoczenia
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- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie stwierdzonych
nieprawidlowosci, okreslajqc termin wykonania tego obowiqzku”,

W mysl art. 66 ust. 2 ustawy — Prawo budowlane: ,.W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3,
organ nadzoru budowlanego moze zakazaé uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
do czasu usuniecia stwierdzonych_nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzyvtkowania obiektu,
jezeli wystepuja okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, podlesa natychmiastowemu

wykonaniu i moZze by¢ ogloszona ustnie”.

W przedmiotowej sprawie zachodzi konieczno$¢ ingerencji PINB, poniewaz stan
techniczny budynku po pozarze jest nieodpowiedni — w wyniku uszkodzenia wielu elementéw
konstrukcyjnych, a takze instalacyjnych, uzytkowanie obiektu bez wykonania robét
naprawczych jest niemozliwe. Z powodu wystgpujacego zagrozenia bezpieczenstwa, w ocenie
PINB uzasadnione, a wrecz konieczne, jest orzeczenie przewidziane w zacytowanym art. 66 ust.
2 ustawy — Prawo budowlane, tj. zakaz uzytkowania obiektu do czasu usuniecia stwierdzonych
nieprawidlowosci. Zakres stwierdzonych nieprawidtowosei ustalony zostal na podstawie
ogledzin PINB oraz precyzyjnie przedstawiony w ekspertyzie technicznej, sporzadzonej przez
uprawnione do tego osoby. W ocenie PINB opracowanie to zawiera wszystkie niezbedne dane
umozliwiajgce wydanie na jego podstawie orzeczenia konczacego postepowanie. Jak wynika
z tresci ekspertyzy, przedmiotem badania, w sposdb szczegdlowy, uczyniono wszystkie
wymagajgce naprawy elementy budynku. Zaproponowany sposob usunigcia uszkodzen nie budzi
zadnych watpliwosci pod wzgledem technicznym 1 jest poparty przeprowadzonymi
obliczeniami. Zakres niezbednych do przeprowadzenia robdt budowlanych jest obiektywnie
znaczny. Z tego powodu PINB wyznaczyt termin realizacji obowigzkéw do 30 sierpnia 2019
roku. Konieczne jest zorganizowanie procesu budowlanego, zapewnienie nadzorowania prac
przez osoby dysponujgce odpowiednimi uprawnieniami, a nastgpnie wykonanie niezbednych
pomiardw w obrebie budynku. Zdaniem PINB, wyznaczony termin jest technicznie uzasadniony
— a wyznaczajac go PINB mial na uwadze, aby nie bylo on réwniez nazbyt odlegly — poniewaz
podjgcie prac naprawczych w jak najszybszym mozliwym terminie jest niezbedne w celu
unikniecia dalszej degradacji substancji budowlane;.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie, za posrednictwem Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego Miasto Zielona Gora, do Lubuskiego Wojewddzkiego

Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wikp. w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.
,’lEzegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do
w mes:ema odwp(cﬁlt&jl obec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
‘iNeadminisiracji  publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
gﬁeg ostatniq ze stron posiegpowania, decyzja staje sie ostateczna
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Otrzymuja wspotwlasciciele nieruchomosci (decyzjat+zatacznik
— ekspertyza techniczna):
1. Wanda Zelek.
2. Stanistawa Kokowicz.
LC";) Miasto Zielona Gora — reprezentowane przez Prezydenta Miasta Zielona Gora.
oraz

4. PINB a/a.
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